UBND TINH NINH THUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:2525 ISXD-QLQHKT&NO Ninh Thudn, ngdy 24thangz nam 2024
KET QUA THAM PINH

PO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG

Tén do an: Quy hoach phan khu xay dung khu vuc dién khi LNG, kho
xang dau va khu vyc miii Stng.

Pia diém: Xa Phudce Diém, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén.

Chii Pau tu:  Sé Cong Thuong.

Ngudn vén:  Vbn Ngan sach nha nuée + huy dong xa hoi hoa.

Can cu Luat Xay dung ndm 2014;

Can ctr Quy chuan, Tiéu chuan Viét Nam hién hanh;

Can cir Quyét dinhsd 1222/QDP-TTg ngay 22/7/2011 ciia Thu tudng
Chinh phu vé phé duyét Quy hoach tong th€ phat trién kinh te - xa hoi tinh Ninh
Thuan dén nam 2020;

Can cu Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu Quy
dinh chi tiét mgt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
Quy dinh vé€ ho so cua Nhiém vu va b6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ctr Thong tu sO 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B truong Bo
Xay dung vé viéc huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va
quy hoach do thi;

Cén ctr Van ban s 479/TTg-CN ngay 23/4/2020 cua Thu tudéng Chinh
phu v€ viée bo sung cac Trung tam Dién lyc LNG Ca Na va Long Son vao Quy
hoach phat trién dién luc Quoc gia;

Cin ctr Quyet dinh s0 480/QD-UBND ngay 31/12/2018 ciia Uy ban nhan
dan tinh v€ viéc phé duyét D6 an Quy hoach chung xay dung do6 thi Ca Na,
huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dén nam 2035;

Cin cir Quyét dinh s6 309/QD-UBND ngay 28/6/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh v€ viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chung xay dung d6 thi
Ca N4, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dén ndm 2035;

Cin ctr Quyét dinh s6 687/QD-UBND ngay 14/12/2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chung xay dung do6 thi
Ca N4, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dén ndm 2035;
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Cin ctr Quyét dinh s6 299/QD-UBND ngay 14/10/2020 cia Uy ban nhan
dan tinh v€ viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu
vuc t0 hop dién khi LNG;

Can clr Van ban s6 4690/UBND-KTTH ngay 28/10/2022 cia Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuér‘l vé viéc trién khai 1ap quy hoach phan khu khu vuc
dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc Miii Stng;

Cin ctr Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 23/10/2023 cta Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu 1ap Quy hoach phan khu xay dung (ty 1&
1/2000) Khu vyc dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc miii Stmg, xa Phuéc
Diém, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén;

Cin cir Quyét dinh s6 244/QD-UBND ngay 22/4/2024 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc sira d6i, bd sung Quyét dinh sé 587/QD-UBND ngay
23/10/2023 ciia Uy ban nhan dén tinh vé phé duyét nhiém vu quy hoach phan
khu Khu vuc dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc Mii Stmg, xa Phudc
Diém, huy¢én Thuan Nam, tinh Ninh Thuén;

Qua nghién ctru, xem xét va ddi chiéu cic van ban lién quan, S¢ Xay
dung bao cao két qua tham dinh P6 an Quy hoach phan khu xay dung khu vuc
dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc miii Sting nhu sau:

I . Picu kién phap Iy xét duyét quy hoach: D6 an Quy hoach phan khu
xay dung khu vuc dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc miii Stng co ban dap
g diéu kién phap 1y xét duyét quy hoach theo quy dinh hién hanh, cu thé:

- Chu truvong nghién ctru 1ap quy hoach phan khu khu vyuc dién khi LNG,
kho xang dau va khu vuc mii Stng, xa Phudc Diém, huyén Thuan Nam, tinh
Ninh Thuan da duoc ij ban nhan dan tinh théng nhat tai vian ban s
4690/UBND-KTTH ngay 28/10/2022 va giao So Céng Thuong 1a don vi to
chtrc 1ap d6 an quy hoach phan khu.

- Nhiém vu D6 an Quy hoach phan khu xay dung khu vuc dién khi LNG,
kho xang dau va khu vuc mii Stng, xa Phudc Diém, huyén Thudn Nam, tinh
Ninh Thuan d3 dugc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 587/Qb-
UBND ngay 23/10/2023 va Quyét dinh sé 244/QD-UBND ngay 22/4/2024.

- Db an Quy hoach phan khu xay dung khu vuc dién khi LNG, kho xang
dau va khu vuc miii Stmg thudc d6 4n quy hoach chung xay dung do thi Ca Na
da dugc S¢ Cong Thuong ph01 hop v6i UBND huyén Thuan Nam t6 chirc 1ay ¥
kién nguoi dan va chinh quyén dia phuong xa Phuéc Diém, huyén Thuan Nam
ngay 12/4/2024; dugc Ban Thuong vy huyén iy Thuan Nam c6 y kién tai Thong
bao s6 875-TB/HU ngay 08/5/2024. Pdng thoi, d6 an quy hoach duge So Cong
Thuong ldy ¥ kién bang vin ban cua cac s& nganh c6 lién quan tai vin ban sb
615/SCT-VP ngay 27/3/2024; dugc S¢ Xay dung t6 chuc léy ¥ kién Hoi déng
Quy hoach kién trac tinh ngay 19/6/2024 Qua do, cac y kién co ban théng nhat
theo phuong an quy hoach dé xuat. Céc § y kién gop ¥ dugc chu dau tu va don vi
tu van tong hop, tiép thu va c6 y kién giai trinh kém theo ho so d6 an quy hoach.



- Cong ty CO phan tu van thiét ké Cang - k¥ thuat bién (Portcoast
consultant corporation) 1a don vi tu van c6 tu cach phap nhan va du diéu kién
nang luc thuc hién quy hoach.

I1. N§i dung d6 4n quy hoach:

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach: Co ban théng nhat véi Iy do va
su can thiét l1ap quy hoach theo Thuyét minh do 4n d3 dé xuét, cu thé:

Huyén Thuan Nam nam & phia Nam tinh Ninh Thuan, 1a huyén md&i duoc
thanh 14p ndm 2009, tong dién tich tw nhién 564,53 km2. Trén dia ban huyén
Thuan Nam c6 hé thong giao thong kha thuan lgi: Qudc 16 1A, duong sit Bic —
Nam, dudng ven bién; cac dau moi san xuét, trung chuyén va phan ph01 hang
hoa: cang ca Ca Na, cang mudi Ca N4, cac khu vyc cong nghiép mudi va san
pham sau muéi, KCN Phude Nam..., hién nay tuyén duong bd cao tbc Bic Nam
doan tur Vinh Hao n6éi Cam Lam chuan bi dua vao van hanh, trong tuong lai
duong st cao toc Bic — Nam, cang bién quoc té Ca N4 s& tao diéu kién thuan loi
dé Thuan Nam phat trién déng bd vé kinh té - x4 hoi, tao lap vi tri chién luogc
quan trong trong vung tinh Ninh Thuan va c4 nudc.

Theo dinh hudng phat trién tong thé kinh té x4 hoi caa tinh Ninh ‘Thuan,
khu vyc phia Nam cua huyén Thuan Nam duoc xac dinh la vang phat trlen cong
nghiép gan voi cang bién nudc sau Ca Na, dong thoi 1a trung tdm dién qubc gia.
P an Quy hoach chung xay dung d6 thi Ca N4, huyén Thuan Nam, tinh Ninh
Thuan dén nam 2035 dugc Uy ban Nhan dan tinh Ninh Thun phé duyét tai
quyet dinh sé 480/QD-UBND ngay 31/12/2018 da xac dinh cac khu vuc phat
trién cong nghiép, cang bién, khu t6 hop dién khi LNG, khu vuc di¢n tai tao,
khu dan cu, khu vyc & méi cho cong nhan ciing nhu cac khu vuc ha ting xa hoi
khac cho do thi.

Khu vuc phat trién dién luc Ca N4 c6 vai tro quan trong, la trung tam diéu
hanh luéi dién qubc gia hai dau bao gom dién tai tao va dién khi, dic biét to hop
dién khi LNG c6 cong suat 6.000MW 16n nhat nudc hién nay. Theo quy hoach
Pién VIII d3 xac dinh dén nam 2030 s& dau tu 1 t6 hop nha may dién khi cong
suat 1.500MW.

Can cr van ban s6 4690/UBND-KTTH ngay 28/10/2022 cia UBND tinh
Ninh Thuén vé viéc trién khai 1ap quy hoach phan khu khu vuc dién khi LNG,
kho xang dau va khu vuc Miii Stmg trong d6, xac dinh pham vi d6 an 1a 318,8
ha véi cac chic niang chinh ciia nha may dién khi LNG, kho xing dau va khu
vuc Miii stng Trau phuc vu cho hoat dong du lich sinh thai.

Nhu vay, nhim tao co sé phap 1y cho vi¢c trién khai du an LNG, kho
xang dau, khu du lich sinh thai Mii sung; tinh toan nhu cdu mé rong, chinh
trang khu vyc thon thuong Diém x& Phuéc Diém, nhu cau tai dinh cu trong ving
du an LNG, khu cong nghiép va nhu ciu nha & cong nhan khu LNG, viéc 1ap
quy hoach phan khu x4y dung cho khu vuc nay 1 hét stc can thiét va cip bach.



,2. Muc ti‘éu va tinh chat cta dd an: Muc tiéu va tinh chat cta dd an theo
thuyét minh do an quy hoach phu hop vo6i nhiém vu quy hoach da dugc phé
duyét, cu thé:

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién theo do an quy hoach chung xay dung
d6 thi Ca N4, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dén nam 2035 da duogc phé
duyét.

- Cuy thé hoa chu truong cla Chinh Phu tai van ban s6 48/TB-VPCP ngay
12/02/2023 cua Van phong Chinh phu v€ viée bo sung Trung tam dién khi LNG
Ca Na vao Quy hoach dién VII di€u chinh.

- Xac dinh ha tang khung va ranh dat xdy dung khu vic nha may dién khi
LNG (khong bao gom khu kho cang LNG), 1am co s¢ phap 1y cho viéc kéu goi
dau tu, 1ap dy &n t6 hop dién khi LNG Ca Na.

- Xéac dinh cac qugl dat & gém: Dt chinh‘trang cho khu vyc thon Thuong
Diém, xac dinh quy dat con lai bo tri cho nhu cau tai dinh cu tai cho cho cac ho
dan thudc cac vung du an t6 hop nha mdy dién LNG va khu cong nghi¢p Ca Na,
xem xét bd tri dat nha & cho cong nhan t6 hop dién khi LNG néu con quy dat.

- Lam co §0 cho viéc 1ap du an dau tu khu vuc dan cu, bd tri tai dinh cu
va co quy dat trién khai du an LNG, khu cong nghiép.

2.2. Tinh chét ctua d6 4an: La khu vyc phat triéen To hop dién khi LNG
(khéng bao gom kho cang LNG), kho xang dau, khu du lich sinh thai Miii Stng
va khu dan cu mé rong tai xa Phudc Diém, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

3. Pham vi ranh gi¢i 1ap quy hoach: Quy md, pham vi ranh gi6i lap quy
hoach phu hgp Nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét, cu thé:

Khu vuc lap quy hoach c6 dién tich 318,8ha, thuoc do thi Ca Na, xa
Phudc Diém, hpyén Thuan Nam, cach Trung te‘t‘m hémh, chinh huyén 15 km va
cach Thanh ph6 Phan Rang Thap Cham 45 km vé phia bac.

- Phia Bac giap nui Pa Bac;

- Phia Tay Bic giap quy hoach khu cong nghiép Ca N4 (hién la dong
muoi);

- Phia Tay Nam giap duong ven bién Ninh Thuan va cang bién tong hop
Ca N§;

- Phia Nam giap bién Pong.

4. Phin khu chirc ning: Thépg nhat cac khu chtrc néng chinh cta khu
vuc 1ap quy hoach theo dé xuat cua do an, cu thé bao gom:

- Khu dan cu hién htru chinh trang va khu dan cu moi phat triér} da dang
cac loai hinh ¢ phuc vu nhu cau ¢ cho tai dinh cu va cho cong nhan t6 hgp nha
may dién khi LNG.

- Khu t6 hop dién khi LNG.

- Khu kho xing dau.



nhu ciu phat trién thuc té cua dia phuong, cu thé:

- Khu vyc Miii Stung.
- Khu hanh lang k¥ thuét va két ndi van hanh t6 hop LNG.
- Khu vuc ngoai dan dung khéc.

5. Quy hoach co ciu sir dung dat: Co ciu sir dung dat dy kién trong khu
vuc quy hoach co ban dam bao phu hop theo cac quy dinh hién hanh cling nhu

Bang quy hoach téng mit bang sir dung dat
’ . |DIENTICH |TY LE | MPXD | TANG
STT LOAI DAT KI HIEU (m?) (%) (%) CAO HSDD
1 | PATPONVIO 363.952 | 11,42
1.1 |PATO 200.734 | 6,30
1.1.1 | Pat ¢ lién ké LK 128.129 | 4,02 80 2-4 3,2
1.1.2 | Dit & chinh trang | OCT 72.605 | 2,28 90 2-4 3
1.2 | PAT GIAO DUC 7.968 | 0,25 40 3-5
1.2.1 ;)izg“'“"mg mau MG 3634 011 | 40 | <3 | 1.2
MG.01 1.824 | 0,06 40 <3 1,2
MG.02 1.810 | 0,06 40 <3 1,2
1.2.2 ]l;):ct truong ticu TH 4334| 014 | 40 | <5 2
', TH 4334 0,14 40 <5 2
1.3 }T)E‘T TRAM Y YTE 1.000 | 0,03 | 40 3 1.2
YTE 1.000 | 0,03 40 3 1,2
PAT THUONG
14 | o Al (CHO) cC 2.356 | 0,07 40 <4 1,6
CC.01 1.170 | 0,04 40 <4 1,6
CC.02 1.186 | 0,04 40 <4 1,6
PAT HANH
15 | CHiNH HC 1.224 | 0,04 40 3 1,2
HC.01 1.000 | 0,03 40 3 1,2
_ HC.02 224 | 0,01 40 3 1,2
PAT CONG
1.6 | VIEN CAY CVCX 47.629 | 1,49 5 1 0,05
XANH
CVCX.01 2.217 | 0,07 5 1 0,05
CVCX.02 2.482] 0,08 5 1 0,05
CVCX.03 1.401| 0,04 5 1 0,05
CVCX.04 5.060 | 0,16 5 1 0,05
CVCX.05 36.469 | 1,14 5 1 0,05
PAT GIAO
L7 | THONG 103.041 | 3,23
PAT NGOAI
2 | HON VI G 2.824.090 | 88,58




£ ; - DIEN TICH |TY LE | MDXD | TANG
STT LOAI DAT KI HIEU : (m?) (%) : (%) CAO HSDD
PAT NANG
2.1 LUONG NL 894.203 | 28,05 60 1-4 2
2.1.1 | Pat nang luong 1 NL.01 200.282 | 6,28 60 1-4 2
2.1.2 | Dét ning luong 2 NL.02 201.131 | 6,31 60 1-4 2
2.1.3 | Pat nang luong 3 NL.03 200.142 | 6,28 60 1-4 2
2.1.4 | Dat ning lugng 4 NL.04 174.386 | 5,47 60 1-4 2
2.1.5 | Dat ning lugng 5 NL.05 118.262 | 3,71 60 1-4 2
PAT CAY
2.2 | XANH CHUYEN | CXCD 538.080 | 16,88 5 1 0,05
DUNG
CXCD.01 80| 0,00 5 1 0,05
CXCD.02 393 | 0,01 5 1 0,05
CXCD.03 419 | 0,01 5 1 0,05
CXCD.04 27.363 | 0,86 5 1 0,05
CXCD.05 13.953 | 0,44 5 1 0,05
CXCD.06 4544 | 0,14 5 1 0,05
CXCD.07 30.430 | 0,95 5 1 0,05
CXCD.08 12.919 | 0,41 5 1 0,05
CXCD.09 11.717 | 0,37 5 1 0,05
CXCD.10 5.640 | 0,18 5 1 0,05
CXCD.11 1.487 | 0,05 5 1 0,05
CXCD.12 12.314 | 0,39 5 1 0,05
CXCD.13 3.950 | 0,12 5 1 0,05
CXCD.14 8.206 | 0,26 5 1 0,05
CXCD.15 4.890| 0,15 5 1 0,05
CXCD.16 4907 | 0,15 5 1 0,05
CXCD.17 333.880 | 10,47 5 1 0,05
CXCD.18 22.540 | 0,71 5 1 0,05
CXCD.19 10.758 | 0,34 5 1 0,05
CXCD.20 1.475 | 0,05 5 1 0,05
CXCD.21 20.633 | 0,65 5 1 0,05
CXCD.22 5.582 | 0,18 5 1 0,05
PAT KHO
23 | YANG DAU XD 100.657 | 3,16 40 4 1,6
XD 100.657 | 3,16 40 4 1,6
DAT CAY
2.4 | XANH HAN CXHC 130.313 | 4,09
CHE
CXHC 130.313 | 4,09 0 0 0
2.5 | PAT DU LICH DL 49.009 | 1,54 25 4 1
DL 49.009 | 1,54 25 4 1
2.6 | PAT GA HANG GA 145.338 | 4,56 25 3 0,75
GA 145.338 | 4,56 25 3 0,75
2.7 | PAT TON GIAO TG 799 | 0,03 - -




. Lo DIEN TiCH | TY LE | MPXD | TANG
STT LOAI PAT Ki HIEU () (%) (%) cAo | HSDP
TG 799 | 0,03 - -
PAT QUOC
28 | BLUONG QP 2.621 | 0,08 60 2-4 2.4
QP 2.621 | 0,08 60 2-4 2.4
PAT CO QUAN,
2.9 TRU SO CQTS 2.174 | 0,07 60 2-4
’ CQTS 2.174 | 0,07 60 2-4 2.4
2.10 | PAT DICH VU DV 99.237 | 3,11
DV.01 52.052 | 1,63 40 15 6
DV.02 47.185| 1,48 40 9 3,6
PAT NHA O
211 | CONG NHAN OCN 7.563 | 0,24 40 5 2
’ ’ OCN 7.563 | 0,24 40 5 2
DAT SAN XUAT
2.12 | CONG NGHIEP, SX 255.560 | 8,02 | 60 <5 3
KHO BAI
SX 255.560 | 8,02 60 <5 3
2.13 | MAT NUOC MN 22.412 | 0,70
MN.01 608 | 0,02 - - -
MN.02 2.676 | 0,08 - - -
MN.03 3.672| 0,12 - - -
MN.04 2.845| 0,09 - - -
MN.05 5.816 | 0,18 - - -
MN.06 6.795| 0,21 - - -
PAT GIAO
214 | THONG 576.125 | 18,07
TONG CONG 3.188.043 | 100,0

- bat ¢: Dién tich b tri dat ¢ trong khu vuc quy hoach 1a 20,07ha, quy mé
tuong duong voi 01 don vi ¢, khoang 5.000-6.000 ngudi gom 02 nhém &, mot
nhém & dugc phat trién tir dan cu hién hiru, mét nhoém & phat trién méi phuc vu
nhu ciu tai dinh cu cho cac ho bi giai toa cho phat trién cong nghiép.
+ Khu dit & chinh trang cO té)ng dién tich 7,26ha, chiém ty 1€ khoang 2,28%
téng dién tich khu vuc quy hoach, mat do xay dung t6i da cac 16 dat 13 90%.

+ Khu dat ¢ lién ke (dan cu phat trién méi, khu tai dinh cu) c6 tong dién
tich 12,81ha, ghiém ty 1¢ khoéng 4,02% tong dién tich khu vuc quy hoach, mat
do xay dung toi da cac 16 dat 1a 80%.

- Cong trinh dich vu - cdng cong cap don vi o

+ Cong trinh gido duc: co tong dién tich 0,8ha, chiém khoang 0,25% téng
dién tich khu vuc quy hoach, bao gom dat gido duc nhu truong tiéu hoc, trudng
mau gido, dap tmg nhu cau gido duc cip don vi & theo quy dinh hién hanh.




+ Dt tram y té&: co tong dién tich 0,10ha, chiém khoang 0,03% tong dién
tich khu vuc quy hoach, dép Gmg nhu cu y té cap don vi ¢ theo quy dinh hién
hanh.

+ Pat thuong mai: co téng dién tich 0,24ha, chiém khoang 0,07% téng
dién tich khu vuc quy hoach, mat d§ xay dung tdi da 1a 40%; khu dit duoc quy
hoach xay dung chg, dam bao yéu cau bd tri dat thwong mai cap don vi & theo
quy dinh hién hanh.

+ Pat hanh chinh: c6 tong dién tich 0, 12ha, chiém khoang 0,04% tong
dién tich khu vuc quy hoach, mat d6 xay dung toi da 1a 40%; khu dat dugc quy
hoach xay dung cac diém sinh hoat vin hoa, cong dong va cac cong trinh hanh

chinh.

- Pat cong vién cay xanh don vi &: co téng dién tich 4,76ha, mat do xay
dung t6i da 14 5% (c6 thé xay dung cong trinh bang vat liéu nhe), chiém khoang
1,46% tong dién tich khu vuc quy hoach, dam bao nhu cau cay xanh cong cong
cap don vi & theo quy dinh hién hanh.

- Puong giao thong khu dan cu: Tong dién tich duong giao thong la
10,30ha, chiém khoang 3.23% téng dién tich khu vuc quy hoach bao gdm cac
duong chinh khu vue, duong khu vuc va duong phan khu vue két n6i khu vuc
dan cu ra tuyén duong tinh DT.701 thong qua tuyén chinh khu vuc nhu tuyen
duong s6 4,5,6 va tuyén duong sd 7 (tuyén dudng dong luc két ndi cang bién Ca
N4 Ién cac khu vyc Tay Nguyén).

- Khu dat nang luong: Khu dit ning luong voi tong dién tich dat 1a
894.203m?, chiém ty 1€ khoang 28,05% téng dién tich khu vuc quy hoach, mat
d6 xay dung t6i da 1a 60%; khu dat duoc quy hoach xay dung céc t6 hop nha
may dién khi LNG.

- Khu dit cdy xanh chuy@n dung: C6 dién tich 53,81ha, chiém ty 18
khoang 16,88% tong dién tich khu vuc quy hoach, c6 thé xay dung cong trinh
bang vat liéu nhe nhung v6i mat 46 xay dung toi da 1a 5%; khu dat dugc quy
hoach hinh thanh cac dai cay xanh cach ly giita khu vuc du an véi cac d6i twong
bén ngoai, hodc giita cac dy an thanh phan trong khu vuc quy hoach, dam bao an
toan ki thuat cho du an va cho khu dan cu lan can theo quy dinh hién hanh.

- Khu kho xdng dau: Pat khu kho xang dau véi tong dién tich dat khoang
10,07ha, chiém ty 18 khoang 3,16% tong dién tich khu vuc quy hoach, mat do
xay dyung tdi da 1a 40%; khu dat du kién bb tri xdy dung khu luu trit xang dau va
cac cong trinh phu tro hd tro xuét nhdp hang xang dau.

- Khu dt cdy xanh han ché: D4t cay xanh han ché thudc khu vuc quy
hoach khu du lich sinh thai Miii Stng c6 dién tich 13,03ha, chiém ty 1¢ khoang
4,09% tong dién tich khu vuc quy hoach. Khu dat duoc quy hoach thanh khu
cong vién cay xanh dugc gitr nguyén hién trang, khong xay dung cic cong trinh,
khong lam bién dbi dia hinh.

- Khu dat dich vu du lich: Pt dich vu du lich thudc khu vuc quy hoach
khu du lich sinh thai Miii Stmg c6 dién tich khoang 4,9ha, chiém ty 1¢ khoang
1,54% téng dién tich khu vuc quy hoach, mat d§ xay dung tdi da 1a 25%. Khu
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dat duoc xay dung cac cong trinh kién trac, dich vu du lich phu hop, dam bao
chiéu cao cong trinh khong vuot qua cao do 53m so v6i muc nudce bién (theo y
kién cuia Bo chi huy Quan sy tinh Ninh Thuan).

- Khu ga hang: Pat ga hang co6 dién tich 14,53ha, chiém ty 1¢ khoang
4,56% tong dién tich khu vic quy hoach, mat do xay dung téi da la 25%. Khu
dat duge quy hoach thanh xdy dung ga duong sat Ca N4, tuyén duong sit ndy
dugc hinh thanh nham két ndi véi cang bién tong hop Ca N4, khu cong nghiép
Ca Na, cang can va logistics Ca N4 nham phat trién viéc két ndi, luu théng hang
hoa trong khu vuc.

- Khu dit ton gido: Dat ton gido c6 dién tich 0,08ha, chiém ty 1¢ khoang
0,03% téng dién tich khu vuc quy hoach, hién trang 1a chua Thuong Diém, khu
dat s& gitt nguyén hién trang, khong xay dung cac cong trinh, khong lam bién
d6i hién trang.

- Pat quoc phong: Pat khu qudc phong véi tong dién tich dat khoang
0,26ha, chiém ty 18 khoang 0,03% tong dién tich khu vuc quy hoach, mat do xay
dung t0i da 1a 60%. Khu dat bd tri dé xay dung Tram kiém soat Cira khau
Thuong Diém di dugc Uy ban nhan dén tinh chap thuan dia diém.

- Pét co quan, try so: Dit co quan, try s co téng dién tich 0,22ha, chiém
khoang 0,07% tong dién tich khu vuc quy hoach, mat d6 xay dung toi da 1a
60%. Khu dat duoc quy hoach xay dung cac cong trinh hanh chinh phuc vu céc
hoat dong chuyén nganh.

- Khu dét dich vu: Dat khu dich vu véi téng dién tich dat 9,92ha, chiém ty
1¢ khoang 3,11% tong dién tich khu vuc quy hoach, mat d6 xay dung t6i da 13
40%. Pat dich vu duge quy hoach 02 khu vuc, du kién bd tri cong trinh phat
trién dich vu hd trg doc theo duong DT.701, t6 chtrc cac cum cong trinh co khoi
tich 16n vdi khoang san du rong cho khong gian hoat dong dich vu.

- Khu dit nha & cong nhan: DAt nha & cong nhan cé dién tich 0,76ha,
chiém ty 1€ khoang 0,24% téng dién tich khu vuc quy hoach, mat d§ xay dung
t6i da 1a 40%. Khu dat du kién bd tri xdy dung khu nha & phuc vu cho khoang
600 cong nhan lam viéc cho khu to hop dién khi LNG.

- Khu dét san xuat cong nghiép, kho bii: Dat san xuat cong nghiép, kho
bdi c6 dién tich 25,56ha, chiém ty 1& khoang 8,02% tong dién tich khu vuc quy
hoach, mat d6 xdy dung toi da 1a 60%. Khu dit quy hoach tiép giap véi quy
hoach khu coéng nghi¢p Ca Na, Khu dat nang luong, cang can va trung tam
Logistics Ca Na du kién 1am mit bang dé x@y dung cac cong trinh san Xuat cong
nghiép, tiéu cong nghiép, thu cong nghiép, nam doc 1ap ngoai khu cong nghiép.

- Khu dat mat nudc: Dat mat nude co dién tich 2,24ha, chiém ty 1¢ khoang
0,7% tong dién tich khu vue quy hoach, duoc quy hoach hinh thanh hé thong
tuyén muong gan khu vuc dan cu, tao canh quan va phu hgp véi khong gian
chung, day ciing 1 tuyén muong thu nudc mat, cat Iii ciia khu vuc.

- D?t giao thong: Pat giao thong c6 dién tich 57,61ha, chiém ty 1¢ khoang
18,07% tong dién tich khu vuc quy hoach, dugc quy hoach hinh thanh cac tuyén



duong chinh khu vuc, duong khu vuc va duong phan khu vuc két néi khu vuc
do an ra bén ngoai, ddm bao cac yéu cau k¥ thuat.

6. Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic canh quan cho toan khu
vue quy hoach: Viéc t6 chic khong gian theo do an dé xuét co ban dam bao
yéu td két nbi déng bo vé ha tﬁng - k¥ thuat, thuan loi trong trién khai thuc hién
cac du an tai khu vuc:

- Khong gian khu dan cu duoc thiét ké chia thanh 2 khong gian chinh
chinh:

+ Khu 1: khu dan cu phat trién méi, duge két hop bé tri cac cong trinh
cong cong phuc vu don vi & trén truc duong chinh dé tiép can. Tai khu vuc tiép
giap véi khu cong nghiép, to hop dién khi LNG va doc truc chinh wu tién phat
trién hinh thirc nha & két hop cac hinh thic thuong mai, dich vu vira tao ra
khéng gian sinh dong, vira phuc vu cho nhu ciu sinh hoat ctia céng nhan lam
vige tai khu cong nghiép, tb hop hién khi LNG.

+ Khu 2: khu dan cu hién hitu chinh trang dugc giit lai dé 6n dinh doi
song nguoi dan. B6 sung cac tién ich cong cong nhu cong vién, san tap thé duc
thé thao, san choi dap ing ban kinh phuc vu.

- Khoéng gian t6 hop dién khi LNG va két hop khu nha 6 cong nhan va
khu phat trién hon hgp, trong d6 uwu tién bo tri khu phat trién hon hop tiép giap
truc duong BT.701.

- Khong gian bb tri kho xang dau tiép giap truc duong PT.701 nham dam
bao thuan tién tiép can van chuyén.

- Khong gian b6 tri khu vuc Miii Stmg tiép giap truc dudng PT.701 khai
thac yé}l td canh quan thiéq nhién dé thuc hi¢n du an du lich, mat do xay dung
han ché va tranh tac dong dat rung.

7. Quy hoach ha ting ky thuat: Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va phuong
an thiét ké ha tang k¥ thuét (vé cap nudc, thoat nudc, giao thong, san nén, cap
dién,...) ctia toan khu quy hoach dam bao phu hop két ndi theo hé thdng ha tang
ky thuat cia quy hoach chung doé thi Ca Na.

8. Thanh phan va chét lwgng ho s thiét ké quy hoach: Phu hop vdi
Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung Quy dinh vé
ho so cua Nhiém vu va Po an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé6 thi va
quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu.

9. Kinh phi lap quy hoach:

Tong kinh phi 18p quy hoach d& dugc phé duyét tai nhiém vu quy hoach

la: 2.315.684.000 dong (Hai ty, ba tram muwoi lam triéu, sdu tram tam mwoi bon
nghin dong).

Tong kinh phi 1dp quy hoach sau khi tham dinh la: 2.315.684.000 dong
(Hai ty, ba tram mwoi lam triéu, sau tram tdm muwoi bon nghin dong), trong do:

- Chi phi lap dd 4n quy hoach sau thué: 1.481.637.000 dong.
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- Chi phi lap nhiém vu quy hoach sau thué: 106.528.000 dong.

- Chi phi tham dinh dd an quy hoach: 92.685.000 dong.

- Chi phi khéc lién quan: 634.834.000 dong.

_Nhu vay, téng kinh phi 1ap quy hoach sau khi tham dinh giit nguyén so
v0i tong kinh phi 18p quy hoach da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
nhiém vu quy hoach Quy¢t dinh s6 587/QD-UBND ngay 23/10/2023 va Quyét
dinh s0 244/QDb-UBND ngay 22/4/2024.

I11. Két luan va kién nghi:
D0 4n Quy hoach phan khu xdy dung khu vyc dién khi LNG, kho xang
dau va khu vyc miii Sting co ban da tuan thu Quy chuan, Ti€u chuin xay dung
Vi¢t Nam va cac van ban phap ly hién hanh.

S¢ Xay dung bao cdo két qua thim dinh D6 an Quy hoach phan khu xay
dung khu vue dién khi LNG, kho xang dau va khu vuc miii Simg d¢ Uy ban
nhan déan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét do an./.

GIAM DOC
Noi nhan: e
- UBND tinh;
- S6 Cong Thuong;
- Luu: VT, QLQHKT&NO.

HTDT

Leé Pl{am Quoc Vinh
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